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INFORMACIONI I STANDARDIZUAR PARAKONTRAKTOR I
KREDISE HIPOTEKARE TE SIGURUAR ME KOLATERAL

“5 YJE”

Ky informacion pérbén njé€ prezantim té ofert€s q€ Banka do té bejé sipas
lkushteve aktuale t€ tregut. Ky informacion nuk pérbén njé oferté ligjore

Prezantim detyruese. Dhénia e informacionit sipas kétij dokumenti nuk parasheh|
detyrimin e Bankés pér té akorduar kredi.
1. Banka “Banka e Pare e Investimeve”, ALBANIA Sh.a

|Adresa: Bulevardi “Deshmorét e Kombit”, Kullat Binjake, Kulla 2, kati 14,
Tirané. Adresa e Web-it: www.fibank.al
Telefono pa pagese 08000111: Tel 042276702/3; Fax: 042280210

2. Emrii Produktit

Kredi Hipotekare e siguruar me kolateral “5 YJE”

3. Qéllimi i produktit, afati
dhe monedha

Kredia hipotekore g€ jepet nga FIBANK sha ka si géllim plotesimin e
kerkesave dhe nevojave financiare te klienteve individ apo dhe Personave
Fizike me deklarim vjetor nén 14 mio leké t€ cilét duan t€ blejné, ndertojné,
rikonstruktojn€, nje pasuri te paluajteshme rezidenciale.

Shuma maksimale e kredise €sht€ 85% e vlerés sé€ tregut té kolateralit

IAfati maksimal deri n€ 360 muaj ( 30 vjet)

Monedha : Leké; EUR

4. Pérshkrimi i produktit

Kredia hipotekore €shté kredi e pagueshme me késte té barabarta mujore ¢
cila ju jepet individeve/ Personave Fizike kundrejt 1€nies si garanci hipoteke]
té pasurive té paluajtshme.

Banka financon deri n€ 85% té vlerés sé tregut té kolateralit.

Shlyerja e kredisé do t€ kryhet me késte t€ barabarta mujore (kryegjé +
interes) sipas aneksit t€ shlyerjes.

S. Garanci/siguri té
nevojshme

Sende té hipotekueshme jané pasurité e paluajtshme, si ndértesat, toka me
dokumenta te rregullta dhe ¢do gjé qé &ésht€ e trup€zuar né ményré té
géndrueshme e t€ vazhdueshme me tokén ose ndértesén. Prona e
hipotekueshme mund té jet€ e ndryshme nga objekti i kredisé. Garancia do|
té vleresohet sipas procedurés standarde t€ bank&s dhe vlerésuesve tg
aprovuar nga banka dhe duhet te kete raportet e mbulimit si me poshte:

e Klienti bleres/zoterues per here te pare i nje prone rezidenciale dhe
kredia ne leke, maksimumi i financimit duhet te jete 85% i vleres
se kolateralit te ofruar

e Klienti bleres/zoterues i prones se dyte rezidenciale (pra nese
klienti ble/zoteron shtepi te dyte dhe vijuese ose gellimi i kredise
eshte investim) dhe kredia ne leke, maksimumi i financimit duhet
te jete 80% i vleres se kolateralit te ofruar

e Klienti bleres/zoterues per here te pare i nje prone rezidenciale dhe
kredia ne Euro, maksimumi i financimit duhet te jete 75% i vleres
se kolateralit te ofruar

e Klienti bleres/zoterues i prones se dyte rezidenciale (pra nese
klienti ble/zoteron shtepi te dyte dhe vijuese ose gellimi i kredise
eshte per investim) dhe kredia ne Euro, maksimumi i financimit
duhet te jete 70% 1 vleres se kolateralit te ofruar



http://www.fibank.al/

85% te vleres se kolateralit kur financojme blerjen e nje pasurie te
paluajtshme tregetare dhe njekohesisht te siguruar me nje pasuri te
te njejtit lloj

Raporti i vlerésimit té pasurive té paluajtshme kryhet nga vlerésues t&
pavarur t€ sygjeruar nga banka dhe kjo kosto mbulohet nga aplikanti.




6. Norma e Interesit

LEKE :

2.99% vitin e paré; ose 3.99% per dy vitet e para:
ér vitet né vazhdim
\Bono Thesari 12M + 1.99%, jo mé pak se 3.99%

FUR:

1.99% vitin e paré; ose 2.99% per dy vitet e para
\Euribor 12M + 2.49%, jo mé pak se 4.99% pér vitet né vazhdim

**Bazuar ne vleresimin e riskut te rastit, norma e interesit mund te rritet
deri ne 3%. Disa faktore qe mund te ndikojne ne kete rritje jane:

J Rapdorlt(i i mbulimit me kolateral eshte me i ulet se ai i kerkuar nga
rodukti
e ardhura jo te diversifikuara

Kolaterali ka likuiditet te ulet ose eshte toke

Nuk ka garantor

Blerje kredie nga institucione financiare jo banka me norme

interesi te larte dhe maturiteti i kerkuar eshte 5 vjet me i larte

se se maturiteti i kredise qe po blihet

Plani i investimit eshte per ndertimin e nje godine ge do te jepet me gera 5.1
Pagesat e interesit t& pércaktuara né€ planin e shlyerjes pérllogaritet mbi
principalin e kredis€ n€ bazé t€ EURIBOR-it vjetor/ Bonove 12 mujore t&
thesarit né momentin kur do t€ nénshkruhet kontrata dhe nuk pasqyron
masén e ploté t€ interesit té detyruar pér cdo periudhé interesi por ka karakter|
orientues.
5.2 Banka pérllogarit cdo dité interesin real t€ detyruar mbi pjesén e pashlyer|
té kredisé. Interesi real i detyruar pérllogaritet né bazé t¢ EURIBOR-if]
vjetor/ Bonove 12 mujore t& thesarit i publikuar, pér ditén pérkatese t&
llogaritjes plus shtesat si mé sipér.
Banka mbledh ose kthen diferencen ndérmjet interesit t€ llogaritur midis
pikés 5.1 dhe 5.2 ne rastet kur:
o Ng¢ datén e maturimit t€ pages€s sé fundit té interesit t€ percaktuar
n€ planin e shlyerjes
e Ng¢ rast t€ ridiskutimit t& kushteve té kontrat€s s€ kredise me
Kredimarresin
e Ng rast té shlyerjes s€ pjesshme para afatit ose t€ shlyerjes se plote
té detyrimeve té Kredimarrésit
e Banka me iniciativen ¢ saj né datén e maturimit t€ pages€s sé
interesit t& percaktuar né planin e shlyerjes ; me iniciativen e saj né
datén e maturimit t€ pagesés s€ interesit pérkatés
Interesat pé€rkat€se dhe shumat e tjera té detyrueshme p&r Huamarresin do té
llogariten né€ bazé t€ diteve efektive, duke pranuar vitin me 360 dité

INormat Eur 12m/Bono Thesari 12 M jane te publikuar ne fagen LIBOR te
REUTERS ne diten ge i korrespondon 12 muaj pas dates se disbursimit te
lkredise/norma baze e interesit e publikuar ne fagen zyrtare te Bankes se
Shqipersie ne diten ge i korrespondon 12 muaj pas dates se disbursimit te
kredise




7. Norma efektive e

Eshté totali i kostos sé kredisé pér klientin, e shprehur si perqindje vjetore ¢

interesit (NEI) limitit t& kredisé t€ dhéné dhe e llogaritur né perputhje me kerkesat €
rregullores s€ Bankés sé Shqiperisé “Mbi transparencén pér produktet dhe
shérbimet bankare financiare”.
Pér qgéllime t€ llogaritjes sé NEI totali i kostos s€ kredise nuk pérfshin|
shpenzime qé nuk njihen né€ datén e llogaritjes s&¢ NEI: shpenzime té
pagueshme nga kredimarrési t€ detyrimeve pér moszbatimin e kushteve t&
parashikuara n€ kontraté, kostot lidhur me maréveshjen e kredis€ pér
persona t& treté( psh pagesat noteriale, bllokimit, etj) dhe cdo shpenzim né
pérgjithési t€ detyruar pér regjistrimin dhe garancité apo shpenzime pér
ndryshim t€ kushteve kontraktore.NEI do té llogaritet me supozimin:
e Kontrata éshté e vlefshme pér periudhén e rene dakord dhe
e Palet plotesojné detyrimet e tyre sipas kushteve dhe datés s€ rene
dakord né kontratén e kredis€ dhe
e Pérgindja e interesit dhe shpenzimet e tjera q€ pérfshihen nég
llogaritjen e NEI mbeten té pandryshuara deri né€ fund té kontratés
sé€ kredis€
8. Afati maksimal dhe Afati maksimal: 30 vjet
monedha e kredisé
Leké; Euro
9. Vlera e kredisé dhe
monedha ne cilen
kerkohet
10. Kohezgjatja e kontrates muaj
se kredise
11. Plani i amortizimit Numri dhe frekuenca e pagesave = keste te barabarta mujore

'Vlera e cdo kesti =

INEI = %

\Péllogaritia e NEI-t éshté pjesé integrale bashkangjitur kétij dokumenti.

12. Nése éshté e aplikueshme
Kredia éshté né monedhé té
ndryshme nga ajo né té
cilén konsumatori gjeneron
té ardhurat.

o Ne monedhe te ndryshme nga te ardhurat

o Ne te njejten monedhe me te ardhurat

13. Nése éshté e aplikueshme
Vlera e késtit té kredisé, e

cilén konsumatori gjeneron
té ardhurat, mund
ndryshojé.

shprehur né monedhén né té-

té

Ju do t€ merrni nj€ njoftim né rastet kur, si rezultat i ndryshimit t€ kursit t&
kémbimit, si psh

késti 1 kredisé [50.000 lek] tejkalon vlerén [60.000 lek] nese te ardhurat]
jane ne lek kredia ne euro

késti i kredisé [400 euro] tejkalon vlerén [480 euro] nese te ardhuraf
jane ne euro kredia ne lek

Ju do t€ keni mundésiné té konvertoni krediné né monedhen ne te cilen keni
te ardhurat nése

si rezultat i ndryshimit t€ kursit t€ kémbimit, késti 1 kredis€ rritet me
shume se 20% sesa kundérvlera e késtit qé do té rezultonte nése do t&

aplikohej kursi i kémbimit midis monedhés sé€ kredis€ dhe monedhés né té




cilén konsumatori gjeneron té ardhurat, né datén e nénshkrimit té
kontratés.

Konvertimi mund t€ kryhet bazuar né€ rezultatet e analiz€s apo té
vlerésimit mé té fundit t€ bankés, mbi monedhén né té cilén
konsumatori gjeneron té ardhurat

14. Shuma totale qe
konsumatori do te kete
per te paguar

Shuma e totalit te kredise =

(Vlera e Kryegjese + Vlera e Interesit + Vlera e Komisionit te manaxhimit
te kredise + Vlera e komisionit te aplikimit + Vlera e mbajtjes se komisioni]
te llogarise + Shpenzime noteriale + Shpenzime Hipotekore + Kosto ¢
\Vleresimit te Kolateralit + Kosto Sigurimi Kolaterali)

15. Térheqja e fondeve

Térheqja e kredisé do t€ béhet n€ nje nga ményrat :

1.Me ane t€ térheqgjes né t€ holla

2.Me ane t€ urdher pageses s€ dhéné me shkrim né€ favor té té tretéve
3.Me ane t€ mjeteve elektronike

4.Sipas ményrés s€ réne dakort né kontraté

Kur banka konstaton sé Kredimarresi ka dalé jashté kushteve té parashikuaral
né Kontratén e kredisé nénshkruar nga palet, Banka ka t& drejté té kérkoje
kthimin e menjehershém t€ shumés sé kredis€ dhe t€ gjith€ detyrimeve t&
lidhura me t€ pérmes nj€ njoftimi me shkrim nga ana e bankés.

16. Kosto shtesé e
detyrueshme pér
pérfitimin e kredisé

e Komision aplikimi:

e Komision menaxhimi: % mbi shumén e kredisé kur kredia
miratohet

e Vleresimi i prongs:

e Kosto noterizimi:

» Kontrata e kredise: Leke
» Kontrata e hipotekes: Leke
e Kosto bllokimi prone né hipoteké: Leke

Kéto shpenzime jane té pashmangshme dhe ekzekutohen vetém njé here.

17. Shlyerje para afatit té
maturimit

Banka do t€ pranojé mbyllje t€ parakohshme t€ huasg, t€ pjesshme apo totale
té principalit pérkundrejt njé pagese prej
e 2% e shumés s€ paguar para afatit nése periudha midis shlyerjes para
afatit dhe maturimit té kredisé ésht€ mbi njé vit
e 1% e shumés sé paguar para afatit nése periudha midis shlyerjes para
afatit dhe maturimit t& kredis€ nuk kalon njé vit

18. Kosto shtesé te tjera

IN€ rast t€ aprovimit t€ aplikimit pér kredi klienti duhet té paguajé kosto t&
tiera shtesé:

e Sigurim prone:
Kéto shpenzime jané t€ pashmangshme dhe t€ detyrueshme pérparal
disbursimit t€ kredisé€. Primet e policave té sigurimit t€ pronés pérseriten
cdo vit.

e Kosto e mbajtjés s€ llogaris€: Pér celjen e llogarisé sé€ kredis€ dhe
pér transaksionet g€ do t€ kryhen me keté llogari lidhur me 1évrimin|
e kredisé dhe kryerjen e pagesave pér ripagimin e kredis€, Banka do
té aplikoje komisionet n€ masén prej 100 leké/1 EUR ne muaj . N¢
rast Personi Fizik, komisionet jan€ 150 leké/1 Eur.




19.

Mundésia e zévendésimit
té sendit/pasurisé
(kolateralit)

Klienti ka te drejte te kerkoje zevendesimin e kolateralit nese ploteson|
kushtet e meposhtme:

- N& momentin e kérkes€s pér nje periudhé prej 6 muajsh para saj, t€ mos
keté status kredie ose vonese né regjistrin e kredisé si kreditor primar
ose si palé e lidhur

- NE FiBank mos t€ ket€ detyrim t&€ papaguar pér kredit€ e veta ose si palé
e lidhur

- Prona qge do te ofrohet si kolateral i ri te jete rezidenciale me nje vlere
tregu sipas rregullave ne fuqi te bankes ne momentin e kerkeses

- Prona duhet te jete e hipotekueshme dhe duhet te plotesoje edhe kerkesat]
e dokumentacionit ligjor te kerkuar

* Vendimmarrja ne zevendesimin e kolateralit eshte subjekt aprovimi
sipas rregullores te brendshme te bankes

20.

Nése éshté e aplikueshme
Produkte/shérbime
shtesé:

Informacion mbi produktet/shérbimet shtesé€ té ofruara nga banka:

Kjo kredi eshte e lidhur me nje llogari rrjedhese te klientit, llogari e cila
ofrohet ne perputhje me termat dhe kushtet ne fuqi te Bankes ne daten e
hapjes se saj

21.

Njoftimi zyrtar midis
paléve

T¢€ gjithé njoftimet komunikimet midis paleve do té€ behen me shkrim té
dorézuara personalisht ose me posté né€ adresén e pércaktuar né kontratén e
kredisé€ ose kur éshté e mundshme me njé mjet t€ géndrueshém komunikimi
( email, disket, CD ROM, DVD, kuti postare etj)

Kredimarrési €shté 1 detyruar qé pér cdo ndryshim né adresat e tij t& njoftoj&
Bankén brenda 15 diteve kalendarike pér kéto ndryshime. Pér sa kohé g€ ai
nuk ka njoftuar adresen e re, kredimarrési nuk ka t€ drejté t€ kundérshtoje
njoftimet e bera né adresén e méparshme.

22.

E drejta e térheqjes nga
kontrata e kredisé

Klienti ka t& drejté t€ térhiget nga Kontrata e kredis€ brenda njé periudhe
kalendarike 7 ditore nga dita e nenshkrimit t€ kontratés sé kredise. Perpara
ushtrimit té késaj t&€ drejté Kredimarresi duhet t€ njoftojé Bankén brenda
periudhés sé siperpérmendur. Né rast se Banka ka disbursuar shumén e
kredisé Kredimarresi €shté i detyruar t€ ktheje shumén e kredisé, interesat|
pér ditét pérkatese si dhe shpenzimet e kryera nga Banka né fuksion t€
disbursimit té kredis€

23.

Ankimi

e Ankese me shkrim pran€ cdo dege
e Népérmjet telefonit:

Telefono pa pagese 08000111

Tel 042276702/3

Fax: 042280210

24.

Penalitete té tjera

IN€ rast se kredimarrési nuk pérmbush detyrimet e parashikuar né kontratén
qé€ do t€ firmoset dhe /ose nuk ka siguruar fonde t€ mjaftueshme né llogaring
e tij pér pagesén né kohé t& késtit t€ kredis€, banka aplikon:

1. interesi sipas pikés 5 plus shtesén prej 20 (njezet) njésish.(Kryegjé né
vonése * {interes vjetor +20}/360*ditét né vonesé)

2. mbi shumén e tére principalit t€ pamaturuar normen e interesit t€ pikés 5
plus shtesén prej 1% pergjaté gjithé periudhés qé kredimarrési do t€ jete né
shkelje apo mospérmbushje té njé prej detyrimeve gé rrjedhin nga kontratal
qé€ do té firmoset mes paleve




25. Kosto té tjera qe rrjedhKomision per ndryshim te kolateralit me kerkese te klientit, per ndryshime
nga kontrata e kredise [n¢ kontraten e kredise eshte 0.25% e shumes se principalit te pamaturuar,)

jo me pak se EUR 50.
26. Periudha kohore e Periudha kohore e vlefshmérisé sé informacionit parakontraktor éshté 7
vlefshmeérise se dité kalendarike nga data e nénshkrimit t€ kétij informacioni nga klienti

informacionit

ANEKSI ME POSHTE ESHTE I VLEFSHEM VETEM PER ATA KLIENTE QE APLIKOJNE PER KREDI NE
MONEDHE TE NDRYSHME NGA AJO NE TE CILEN GJENEROJNE TE ARDHURAT

SHEMBULL ILUSTRUES PER RREZIKUN E KURSIT TE KEMBIMIT PER KREDINE NE MONEDHE TE
NDRYSHME NGA AJO E GJENERIMIT TE TE ARDHURAVE

Tekst sqarues pér konsumatorin
Kredidhénia né€ njé monedhé t€ ndryshme nga ajo né t€ cilén gjenerohen t€ ardhurat, pér konsumatorin qé€ nuk €shté i mbrojtur
nga rreziku i kursit t€ kémbimit, shoqérohet me rreziqe t€ konsiderueshme. Pér shembull, njé néngmim i forté i kursit t€ kémbimit,
do té shkaktonte véshtirési n€ aftésin€ e konsumatorit pér t€ shlyer krediné. Kéto véshtir€si mund té ¢onin né déshtimin e
konsumatorit pér té€ shlyer kredin€, né kthimin e kredisé né statusin “me probleme”, dhe mund t€ pérfundonin né fillimin e
procedurave pér ekzekutimin e detyrimit nga ana e bankés.
Ky aneks pérmban njé shembull me natyré€ ilustruese dhe informuese, dhe nuk pérfagéson njé pritshméri apo angazhim ligjor
nga kredidhénési apo kredimarrési.
Konsumatori qé aplikon pér kredi né njé monedhé té ndryshme nga ajo né t€ cilén gjeneron t€ ardhurat, népérmjet nénshkrimit
té kétij dokumenti vérteton se:
1) e ka marré kété dokument nga banka pérpara lidhjes sé kontratés sé kredis¢;
2) e ka kuptuar shembullin dhe efektet e mundshme nga 1€vizjet n€ kursin e kémbimit;
3) &shté i bindur q€ mund té pérballojé rreziget qé shoqérojné krediné.
Dokumenti i nénshkruar éshté pjesé e analizés qé bén banka pér dhénien e kredis€ tek konsumatori, por dokumenti i nénshkruar
nuk e detyron bankén pér dhénien e kredis€ dhe as nuk e redukton pérgjegjésiné qé ka banka pér t€ kryer analizén e saj t€ ploté
pér gé€ndrueshmériné financiare té aplikuesit pér kredi.

T& dhéna pér krediné né monedhé t€ ndryshme nga monedha e gjenerimit té t&€ ardhurave

Kredimarrési: ...l
Kredidhénési: FiBank Albania
Lloji i kredisé: Kredi Hipotekore “5 Yje”

Kohézgjatja e kredisé:  .......ccoevvevirvennenne

Vlera e kredis€:

Njésia monetare:  ..occveevvieeneeeeeeenn

Kursi i kémbimit, né datén e vlerésimit t€ planit ilustrues: ....................

Kundérvlera e kredisé né monedhén né t€ cilén gjeneron t€ ardhurat: .......................

Norma efektive e interesit: ..........coceeeeeneenne.

Indeksi orientues/norma referencé: ...........cccceeuveeeee.

Marzhi: .....ccoeeuvneeee.

T& ardhurat mujore (bruto/neto) t&€ huamarrésit né monedhén né t€ cilén gjeneron t€ ardhurat (mesatare e 3 viteve t€ fundit):

Tabel€ 1: Késti i kredisé dhe raporti i vlerés sé késtit té kredisé ndaj té ardhurave (né %), sipas skenaréve té rrezikut té
ndryshimit t€ kursit t&€ kémbimit. - Bashkengjitur




Bhembull 1 kestit te kredize dheraporti i vleres se kestit te kredize ndaj te ardhnarawve (94,
pipas skenareve te rremiloat te ndryshimt te kursit te kembimit. Fasti kor kredia jepet ne EUR
fhe te ardbnarat jane ne LEk

Sheriar Wlera = lfstit e Fhandérvlesr Té ardhneat FRaport i vlerés sé
shprelny né 1 e késht né (tresatare trmyore ke stit rndaj té
monedhén e monedhén te 3 witewe ardhnarave
hrediseé  (e) né té cilén fundit) nd

jenerohen tonedhén né té
Elest: 200 té ardinawat cilén ato
ileke) mjenerohen  (lehe)
(z) fe) (3 = )/
ik
Kawsi i kirchismt
ik ndorshon
(hoarsi FurfLelk
e daten e 130 26 000 a0 o0 2EEW
friasies se
inforrmiacionit
pet Jore di)

Méngrritm 1 kasit
té hémmbinmt e
5% 137 27 400 Q0 00 30.44%
i suposuat 1e te
ardhires)
Méngrrim 1 koarsit
té kémhirmit e
0% 156 31 200 Q0 00 35%
i suporuar e te
ardhives)

DEKLARATE PELQIMI MBI PERPUNIMIN E TE DHENAVE PERSONALE NGA AUTORITETI I
KONKURRENCES

Né pérputhje me Ligjin nr. 124/2024 “Pér mbrojtjen e t&€ dhénave personale”, Fibank Albania sh.a. (né vijim
“Banka”) informon se, né rastet e parashikuara nga ligji dhe né€ kuadér té€ ushtrimit t€ veprimtarisé sé saj,
informacioni dhe dokumentacioni g€ lidhet me marrédhénien e kreditimit mund t’i vihet n€ dispozicion Autoritetit té
Konkurrencés (né€ vijim “Autoriteti”’) né€ kuadér t€ aktiviteteve t€ monitorimit, hetimeve paraprake ose hetimeve té
thelluara.

Ky dokumentacion mund t€ pérmbajé té dhéna personale t€ kredimarrésit, garantuesve, pérfagésuesve ligjoré dhe
personave t€ tjeré€ t€ lidhur me marrédhénien kontraktore. Autoriteti mund té aksesojé dhe pérpunojé kéto t&€ dhéna
vetém né€ masén e nevojshme pér ushtrimin e kompetencave té tij ligjore dhe né p€rputhje me legjislacionin né fuqi
pér mbrojtjen e t€ dhénave personale.

Banka ka detyrimin ligjor t€ véré né dispozicion t€ Autoritetit informacionin dhe dokumentacionin e kérkuar, ndérsa
Autoriteti do t’i pérpunojé t€ dhénat vetém pér géllimet e pércaktuara me ligj.

Pasi u informova mbi géllimin e pérpunimit, bazén ligjore dhe t€ drejtat e mia né lidhje me mbrojtjen e t&€ dhénave
personale:



U1 Jap pélgimin pér pérpunimin e t€ dhénave personale nga Autoriteti i Konkurrencés.

U Nuk jap pé€lgimin pér pérpunimin e t& dhénave personale nga Autoriteti i Konkurrencés.

Konsumatori/ét

(Emér, mbiemér, nénshkrimi)

Data e nénshkrimit
( / /20 )




